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Notari ametitoimingu number D /2007 20 -12- 0007

TALLINNA NOTAR EVI PABERIT

Koostatud ja tdestatud Tallinnas, kolmandal (03.) detsembril (12.) kahe tuhande
seitsmendal (2007.) aastal.

Minu, Tallinna notari Evi Paberit’i juurde,
minu biiroosse Fr.R.Kreutzwaldi tn 24/Tartu mnt 43 Tallinn, ilmusid

Rae Vald, vallavalitsuse asukoht Arukiila tee 9 Jiiri alevik Rae vald Harjumaa, e-posti

aadress info@rae.ee, edaspidi nimetatud “Rae Vald”, esindaja Martin Minn, isikukood
kelle isikusamasuse tuvastasin isikutunnistuse nr alusel,

ja

Linnakujunduse Biiroo OU, mis on kantud driregistrisse registrikoodiga nr

10940678, asukoht Narva mnt 90 Tallinn, edaspidi nimetatud edaspidi nimetatud

“arendaja”, e-posti aadress lab@linnakujundus.ee, esindaja Jaanus Méekivi, isikukood

kelle isikusamasuse tuvastasin isikutunnistuse nr alusel,
ja
Artur Antropov, isikukood .
aadress puudub, kelle isikusamasuse tuvastasin isikutunnistuse nr alusel,
edaspidi nimetatud “omanik Artur Antropov”,
ja
Meelis Niin, isikukood , e-posti
aadress kelle isikusamasuse tuvastasin isikutunnistuse nr

, edaspidi nimetatud “omanik Meelis Niin”,
ning edaspidi omanik Artur Antropov ja omanik Meelis Niin koos nimetatud
“omanikud” ning edaspidi Rae Vald, arendaja ja omanikud koos nimetatud
“lepingupooled”.

Lepingupooled avaldavad selgesonaliselt soovi s6lmida alljérgnev

AVALIKULT KASUTATAVA TEE, ULDKASUTATAVA HALJASTUSE,
VALISVALGUSTUSE JA VIHMAVEEKANALISATSIOONI
VALJAEHITAMISE KOHUSTUSE ULEANDMINE,
TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PUSTITAMISE
KOHUSTUS
JA
KINNISTUTE HUPOTEEGIGA KOORMAMISE KOKKULEPE



1 KINNISTURAAMATU SEIS JA LEPINGU EESMARK

1.1 Harju Maakohtu Harju kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriossa number
9206302 on sisse kantud Kkinnistu Inno-II, Kkatastritunnusega 65301:001:0965,
majandusliku otstarbega maatulundusmaa, asukohaga Harjumaa Rae vald Jarvekiila
kiila Inno-II, pindalaga 15,41ha, edaspidi nimetatud “kinnistu”.
1.2 Harju Maakohtu Harju kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa nr 9206302
teise (2.) jakku on 20.11.2006.a omanikuna sisse kantud Artur Antropov (isikukood
- 1/2 kaasomandist, ja Meelis Niin - 12
kaasomandist; kinnistusregistri registriosa nr 9206302 kolmandasse (3.) jakku
kitsendusi ega koormatisi sisse kantud ei ole; kinnistusregistri registriosa nr 9206302
neljandasse (4.) jakku on 20.11.2006.a sisse kantud hiipoteek summas 7 000 000,00
krooni Meelis Niin kuuluvale mottelisele osale Arvo
Antropov : kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud
alluma kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks.

1.3 Kiesoleva lepingu eesmirgiks on s6lmida poolte vahel kokkulepe, mille alusel
arendaja ja omanikud votavad endale solidaarse kohustuse ehitada kinnistule
kiesolevas lepingus nimetatud ehitised ning investeerida lasteaia ehitamisesse.

1.4 Rae Vald avaldab, et lepinguga vdetud kohustuste realiseerimine on arendatava
kinnistu detailplaneeringu kehtestamise otsuse kdrvaltingimuseks, sest Rae Valla
arengukava kohaselt ei ole ette ndhtud kinnistu arendamiseks vajaliku infrastruktuuri

chitamist.
2 LEPINGUPOOLTE KINNITUSED

2.1 Lepingupooled avaldavad ja kinnitavad, et:

2.1.1 neil on koik Sigused kdesoleva lepingu sdlmimiseks ja et puuduvad kéesoleva
lepingu s6lmimist takistavad asjaolud;

2.1.2 nad tegutsevad lepingu s6lmimisel heas usus ja arvestades iiksteise digustatud
huve;

2.1.3 nad ei taotle kéesolevas lepingus nimetatud asjaolude pdhjalikumat kontrollimist,
samuti ei soovi nad k#esolevas lepingus nimetamata asjaolude viljaselgitamist notari
poolt.

2.2 Rae Valla esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1 temale on antud volitus kdesoleva tehingu tegemiseks, esindatav ei ole tema
volitust tagasi votnud, piiranud ega kehtetuks kuulutanud ja tal on kdik digused ja
volitused sdlmida kéesolev leping ning talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks vo1
takistaks kdesoleva tehingu tegemist;

2.2.2 temal on olemas kbik seadustest ja esindatava pShimédrusest tulenevad digused
kiesoleva lepingu sdlmimiseks.

2.3 Arendaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1 tema seadusjirgne esindusdigus ei ole 16ppenud ning talle ei ole teada iihtegi
asjaolu, mis piiraks v&i takistaks kédesoleva tehingu tegemist;

2.3.2 arendaja suhtes ei ole algatatud tiite- ega pankrotimenetlust.

2.4 Omanikud avaldavad ja kinnitavad, et:

2.4.1 nad on kinnistu kaasomanikud ning kuni kdesoleva lepingu solmimiseni ei ole



kinnistu suhtes vaidlusi, kinnistu kisutamist ei ole keelustatud, nad ei ole kdesoleva
lepingu s6lmimiseni esitanud kinnistusjaoskonnale avaldusi ega lepinguid, mille alusel
oleks taotletud kinnistusraamatu kannete muutmist, vorreldes k&esoleva lepingu
punktis iiks (1) nimetatud seisuga;

2.42 omanikule Meelis Niin kuuluv mbtteline osa kinnistust on koormatud
hiipoteegiga omaniku Arvo Antropov kasuks. Lepingupooled avaldavad, et nad on
tutvunud eelnimetatud lepinguga, on selle sisust teadlikud ning ei soovi selle
ettelugemist notari poolt ega kdesolevale lepingule lisamist;

2.4.2 nad on teadlikud kdesoleva lepingu sdlmimise eesméirgist, sisust ja tagajargedest.

3 NOTARI POOLT KONTROLLITUD ASJAOLUD

3.1 Notar on kéesoleva lepingu koostamisel kontrollinud:

3.1.1 kinnistu kuulumist elektroonilise kinnistusraamatu valjatriikkkide alusel;

3.1.2 Maakohtute registriosakondade keskandmebaasi 03.12.2007.a viljatriiki alusel
notar téendab, et Linnakujunduse Biiroo OU on kantud &riregistrisse registrikoodi nr
10940678 all, asukoht Narva mnt 90 Tallinn. Maakohtu registriosakonna
registrikaardile kantud juhatuse liige Jaanus Méekivi, isikukood 37612230234, esindab
osaithingut iiksinda;

3.1.3 Rae Valla esindaja volitused volikirja alusel, mille on 27.12.2006.a tdestanud
Tallinna notar Sirje RGdm’u, notari ametitoimingu number 7125.

4 AVALIKULT KASUTATAVA TEE, ULDKASUTATAVA HALJASTUSE,
VALISVALGUSTUSE JA VIHMAVEEKANALISATSIOONI VALJAEHITAMISE
KOHUSTUSE ULEANDMISE KOKKULEPPE NING TEHNOVORKUDE JA
-RAJATISTE PUSTITAMISE KOHUSTUS

4.1 Kaesoleva lepinguga lepivad Rae Vald, arendaja ja omanikud kokku kinnistu
detailplaneeringukohase  avalikult kasutatava tee, {ildkasutatava haljastuse,
vilisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni véljachitamise kuni ehitusloale mérgitud
maaiiksuseni (ehitusseaduse § 13 tihenduses) ning médravad kindlaks kinnistule
kavandatud tehnovdrkude ja -rajatiste piistitamisega seotud poolte digused ja
kohustused.

4.2 Arendaja on tellinud kinnistu detailplaneeringu (koostaja Linnakujunduse Biiroo
OU, t56 nr DP-02-06), kiesolevas lepingus nimetatud “detailplaneering”.
Lepingupooled avaldavad, et nad on tutvunud eelnimetatud detailplaneeringuga, on
selle sisust teadlikud ning ei soovi selle ettelugemist notari poolt ega kdesolevale
lepingule lisamist.

4.3 Kidesoleva lepingu sdlmimine toimub eeldusel ja tingimusel, et arendaja esitab Rae
Vallale digeaegselt kdik seaduses sitestatud dokumendid seaduses sédtestatud vormis
ning nende alusel teostatakse arendaja poolt kdesolevas lepingus ettendhtud arendaja
kohustuste hulka kuuluvad t66d kédesolevas lepingus kokkulepitud tingimustel ja
tihtaegadel ning et Rae Vald véljastab nduetekohaselt esitatud dokumentide alusel
Gigusaktides sitestatud aja jooksul kdik vajalikud kooskdlastused ja ehitusload.

4.4 Lepingupooled lepivad kokku, et arendaja kohustub kinnistul:
44.1 omal kulul projekteerima ja vilja ehitama kinnistule detailplaneeringuga
ettendhtud ja detailplaneeringu ala teenindavad avalikult kasutatavad asfalteeritud teed



koos tee juurde kuuluva metallmastidel ja maakaablil pShineva vilisvalgustuse ja
haljastusega ning planeeritud kergliiklusteed;

442 omal kulul projekteerima ja vilja ehitama kinnistut teenindava
detailplaneeringuga ettenghtud tsentraalse veevarustustorustiku alates
detailplaneeringus maédratud {thenduspunktist kuni kruntide liitumispunktideni
(kaasaarvatud) ning andma veevarustustorustiku piirkonna vee-ettevatjale iile vastavalt
liitumislepingule;

443 omal kulul projekteerima ja vidlja ehitama detailplaneeringuga ettendhtud
kinnistut teenindava tsentraalse kanalisatsioonitorustiku alates detailplaneeringus
médratud tihenduspunktist kuni kruntide liitumispunktideni (kaasaarvatud) ning andma
kanalisatsioonitorustiku piirkonna vee-ettevotjale {ile vastavalt liitumislepingule;

4.4.4 omal kulul projekteerima ja vélja ehitama kinnistut teenindava pinnase- ja
sadevee &drajuhtimise siisteemi. Arendaja on kohustatud osalema sadeveedrenaaZi
viljachitamisel ja rekonstrueerimisel ka selles osas, mis ei jd4 detailplaneeringualale.
Tépsemad kéesolevas alapunktis nimetatud t66de mahud ja vajadused tuuakse vilja
eraldi projektiga;

4.4.5 korraldama detailplaneeringuga ettenéhtud elektri- ja sideliinide paigaldamise;
4.4.6 omal kulul projekteerima ja vilja ehitama detailplaneeringuga ettenéhtud
tuletdrjeveesiisteemi, s.t paigaldama hiidrandid;

4.4.7 korraldama detailplaneeringuga ettendhtud servituutide seadmise ja kandmise
kinnistusraamatusse;

4.4.8 tagama kruntide liitumise iithisveevargi ja —kanalisatsiooniga;

4.4.9 tagama detailplaneeringuga ettenihtud haljastuse rajamise;

4.4.10 teostama lepingu punktides neli neli (4.4), seitse kaks kaks (7.2.2), seitse kaks
kolm (7.2.3) ja seitse kolm (7.3) etten&htud kohustused hiljemalt kahekiimne nelja (24)
kuu jooksul pdrast planeerimisseaduse kohase detailplaneeringu kehtestamist.

4.5 Lepingupooled lepivad kokku, et Rae Vald kohustub:

4.5.1 looma k&ik Rae Vallast olenevad eeldused ja tingimused, mis on arendajale
vajalikud lepingust tulenevate kohustuste kohaseks tditmiseks;

4.5.2 andma arendajale Rae Valla péddevuse piires detailplaneeringu realiseerimiseks
vajalikud ndusolekud ja load, kusjuures keeldumine peab olema pd&hjendatud ja
esitatud kirjalikult seaduses ettendhtud korras;

4.5.3 parast kokkuleppe punktis seitse kaks tiks (7.2.1) nimetatud teedele kasutusloa
viljastamist vastu vGtma ning omal kulul hooldama ja vastutama tee korrashoiu eest;
4.5.4 pérast kokkuleppe punktis neli neli iks (4.4.1) nimetatud teede valmimist ja
vastuvotmist omal kulul hooldama ja vastutama nende korrashoiu eest.

4.6 Arendaja, omanikud ja Rae Vald votavad teadmiseks, et:

4.6.1 arendaja vdib temale kiesolevast lepingust tulenevad digused ja kohustused
kolmandale isikule tdies mahus iile anda ainult Rae Valla ja omanike eelneval
lihtkirjalikul ndusolekul;

4.6.2 kiesolevast kokkuleppest tulenevate kohustuste tileandmisel vastutavad arendaja
ja omanikud k#esolevast lepingust tulenevate kohustuste tditmise eest kolmanda
isikuga solidaarselt;

4.6.3 arendaja poolt kiesoleva lepingu téitmiseks tehtud kulutusi Rae Vald arendajale
ei hiivita, vilja arvatud juhul, kui Rae Vald ja arendaja ei lepi kokku teisiti;

4.6.4 arendaja ja omanikud aktsepteerivad kéesolevas lepingus kokkulepitud



leppetrahvi suurusi. Arendaja ja omanikud kinnitavad, et on teadlikud, et kiesolevast
lepingust tulenevate kohustuste kohase tditmise vastu on Rae Vallal m&juv pShjus ja
pShjendatud huvi;

4.6.5 Rae Vallal on 0&igus keelduda ehitusloa viljastamisest muuhulgas, kui
chitusprojekt ei vasta ehitusprojektile esitatavatele nduetele vdi ehitusprojekti
koostamise ldhteandmetele, sealhulgas kehtestatud detailplaneeringule vdi
projekteerimistingimustele.

5 ARENDAJA JA OMANIKE VASTUTUS

5.1 Arendaja ja igakordne kinnistu omanik vastutavad solidaarselt kdesoleva lepingu
nBuetekohase tditmise eest. Lepingu rikkumise korral teavitab Rae Vald kohustatud
isikuid esinevatest puudustest ning annab kolme (3) kuulise tdhtaja puuduste
korvaldamiseks.

5.2 Juhul kui arendaja ei ole tditnud nduetekohaselt punktis neli neli (4.4) ja/vdi seitse
kaks kaks (7.2.2) nimetatud kohustusi ka kidesoleva lepingu punktis viis iiks (5.1)
nimetatud tihtaja jooksul, on Rae Vallal digus néuda arendajalt {ihekordset leppetrahvi
summas kuni tiks miljon (1 000 000) krooni.

5.3 Arendaja ja omanike kohustuste digeaegne tditmata jétmine on vabandatav, juhul
kui  viivitus  tulenes  vadramatust jOust ja/vdi  kolmandate  isikute
tegevusest/tegevusetusest, sellisel juhul pikeneb arendaja ja omanike vastava kohustuse
tditmise tdhtaeg nimetatud viivituse aja vSrra.

6 KOHUSTUSE VAARTUS

6.1 Lepingupooled hindavad kdesolevas lepingus kokkulepitud arendaja ja omanike
kohustuste vidrtuseks seitse miljonit (7 000 000) krooni.

6.2 Kohustuse osalise tditmise korral arvestatakse kohustuste  véirtust
proportsionaalselt teostatud to6dega.

7 ARENDAJA, OMANIKE JA RAE VALLA KOKKULEPPED

7.1 Arendaja, omanikud ja Rae Vald lepivad kokku, et juhul kui arendaja ei tidida
kdesoleva lepingu punktis neli neli kiimme (4.4.10) nimetatud tdhtaja jooksul
kéesoleva lepingu punktides neli neli (4.4) ja seitse kaks iiks (7.2.1) kuni seitse kaks
kolm (7.2.3) ettendhtud kohustusi, siis on Rae Vallal digus tdita nimetatud kohustused
ise v8i kolmanda isiku poolt ning nduda arendajalt v6i omanikult leppetrahvi ja
vastavate kulutuste hiivitamist.

7.2 Arendaja, omanikud ja Rae Vald lepivad kokku, et arendaja on kohustatud:

7.2.1 omal kulul projekteerima ja vilja ehitama hiljemalt kitmne (10) kuu jooksul peale
punktis neli kaks (4.2) nimetatud detailplaneeringu kehtestamise otsuse jOustumist
avalikult kasutatava asfalteeritud Pddra tee koos tee juurde kuuluva metallmastidel ja
maakaablil pShineva vilisvalgustuse ja haljastusega ning planeeritud kergliiklusteed
Uuesalu detailplaneeringu ja Karukella detailplaneeringu vahelisel alal samas laiuses
kui olemasolev tee;

7.2.2 omal kulul koostama Liiva tee, P&dra tee, Ulemiste jirve ja Kurna oja vahelise
ala pinnase- ja sadevee drajuhtimise siisteemi projekti kuni eelvooluni;




7.2.3 omal kulul vilja ehitama kinnistule detailplaneeringuga ettenihtud pargi koos
kergliiklusteede, valgustuse ja lasteménguviljakuga;

7.2.4 finantseerima Rae vallas lasteaia ehitust summas kaks miljonit viissada tuhat
(2 500 000) krooni. Nimetatud summa kannab arendaja Rae Valla arveldusarvele
kolme (3) kuu jooksul alates Rae Vallalt vastava kirjaliku teatise saamisest, millele on
lisatud lasteaia rajamiseks s8lmitud ehituslepingu koopia. Kiesolevas punktis méargitud
arendaja finantseerimiskohustus tekib mitte varem kui kahe (2) aasta méddumisel peale
kdesoleva lepingu punktis neli kaks (4.2) nimetatud detailplaneeringu kehtestamise
otsuse jOustumist. Arendaja ja Rae Vald lepivad kokku, et omandidigust
finantseeritavale lasteaiale arendajal ei teki. Juhul kui arendaja rajab kiesoleva lepingu
punktis iiks tiks (1.1) nimetatud kinnistu jagamisel tekkiva kinnistu, majandusliku
sihtotstarbega sotsiaalmaa, ehitusdigusega piiritletud alale lasteaia, mille ehitus algab
hiljemalt kahe (2) aasta moodumisel peale punktis neli kaks (4.2) nimetatud
detailplaneeringu kehtestamise jéustumist ning lasteaed on valmis avamiseks hiljemalt
kolme (3) aasta mé6dumisel peale punktis neli kaks (4.2) nimetatud detailplaneeringu
kehtestamise jéustumist, loetakse arendaja kohustus finantseerida Rae Valla lasteaia
ehitust summas kaks miljonit viissada tuhat (2 500 000) sellega tdidetuks ning rajatud
lasteaia kohustub arendaja Rae Vallale tasuta iile andma kiimne (10) aasta jooksul
alates kédesoleva lepingu s6lmimisest. Arendaja poolt rajatavas lasteaias on vihemalt
nelikiimmend (40) kohta. Arendaja annab lasteaia Rae Vallale iile koos sellise
sisustusega, mis on piisivalt kinnitatud péranda, seina v3i lae kiilge;

7.2.5 omanikud on kohustatud vddrandama tasuta Rae Vallale kiesoleva lepingu
punktis {iks tiks (1.1) nimetatud kinnistu jagamisel tekkiva kinnistu, majandusliku
otstarbega sotsiaalmaa, asukohaga Harjumaa Rae vald Jarvekiila kiila, ligikaudse
pindalaga 23423m? mis on kédesolevale lepingule lisatud plaanil tdhistatud rohelisega,
kolme (3) kuu jooksul arvates kinnistu jagamisest.

7.3 Omanikud kohustuvad kéesolevast lepingust tulenevate kohustuste tiitmise
tagamiseks korraldama kuue (6) kuu jooksul arvates kinnistu jagamisest, seadma
tihishtipoteegi kinnistu jagamisel tekkivatele kaheksale (8) elamukrundile summas
kaheksa (8) miljonit krooni. Uhishiipoteegiga koormatavad elamukrundid on mérgitud
kdesoleva lepingu lisaks oleval plaanil numbritega 1, 2, 10, 11, 25, 26, 27 ja 28 ning
tahistatud punasega. Uhishiipoteek tagab kiesoleva lepingu punktis neli neli (4.4) ja
seitse kaks (7.2) sitestatud kohustuste tditmist ning punktis seitse (7.1) sitestatud
leppetrahvi tasumist.

7.4 Kéesoleva lepingu alusel kmmstusraamatusse kantud tihishiipoteek kustutatakse
arendaja kohustuste kohasel tditmisel. Arendajal v6i omanikel on &igus nduda
tihishiipoteegi kustutamist proportsionaalselt tdiidetud kohustustega.

7.5 Pirast koigi kohustuste tditmist v&i juhul kui arendaja v&i omanikud nduavad
tihishiipoteegi kustutamist ulatuses, mis on proportsionaalses vastavuses tiidetud
kohustustega, lepib arendaja kokku notariaja hiipoteegi kustutamise avalduse
koostamiseks ja esitamiseks kinnistusosakonnale ning teavitab kokkulepitud notariajast
Rae Valda vidhemalt neliteist (14) péeva ette. Kui arendaja on teavitanud Rae Valda
kokkulepitud notariajast ette vdhemalt neliteist (14) pédeva, kuid Rae Valla esindaja ei
ilmu nimetatud ajal notari juurde voi ei esita nimetatud kuupidevaks notariaalselt
kinnitatud ndusolekut hiipoteegi kustutamiseks, on arendajal igus nduda Rae Vallalt
viis tuhat (5 000) krooni leppetrahvi pdevas iga ndusoleku andmisega viivitatud pieva
eest kuni kéesoleva lepingu alusel kinnistusraamatusse kantud hiipoteegi
kustutamiseni.



7.6 Pirast arendaja poolt kdesolevas lepingus ettendhtud kohustuste kohast tditmist
annab arendaja lepingu punktides neli neli iiks (4.4.1) ja seitse kaks iiks (7.2.1)
nimetatud teed Rae Vallale tasuta iile vastavalt arendaja ning Rae Valla vahel
sOlmitavale lepingule. Lepingu punktis neli neli iiks (4.4.1) nimetatud tee {ileandmise
eeltingimuseks on, et vihemalt seitsmekiimne viiele protsendile (75%)
detailplaneeringuga ettenshtud kinnistute {ihendamise ja jagamise tulemusel tekkivate
hoonete piistitamiseks ettendhtud kruntide piistitatud hoonetele on viljastatud
kasutusload. Rae Vallal on Gigus keelduda teede vastuvdtmisest, kui teed ei vasta
oigusaktides sétestatud nduetele ja detailplaneeringule.

8 NOTARI SELGITUSED

8.1 Notar on lepingupooltele selgitanud, et:

8.1.1 kéesolev leping ei ndua notariaalset tdestamist, vaatamata sellele esitavad
lepingupooled notarile kdesoleva lepingu teksti ja nduavad selle tdestamist;

8.1.2 detailplaneeringu koostamise algatab ja koostamist korraldab kohalik
omavalitsus. Kohalik omavalitsus vGib detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isikuga s6lmida lepingu detailplaneeringu koostamise kohta. Lepinguga méiratakse
kohaliku omavalitsuse ja detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku kohustused
detailplaneeringu koostamisel ja planeeringu koostamise rahastamisel. Eradiguslik isik
el tohi olla detailplaneeringu koostamise tellija looduskaitse ja muinsuskaitse alla
voetud maa-aladel ega juhul, kui detailplaneeringu koostamine ei toimu vastavuses
kehtestatud tildplaneeringuga;

8.1.3 planeerimisseaduse § 25 lg 4 Kkohaselt avaldab kohalik omavalitsus
detailplaneeringu kehtestamise teate vastavas ajalehes iithe kuu jooksul planeeringu
kehtestamise pievast arvates;

8.1.4 planeerimisseaduse § 26 lg 1 kohaselt planeeringu kehtestamise otsuse
vaidlustamiseks on igal isikul Gigus iihe kuu jooksul, arvates pievast, millal isik sai
teada vo1 pidi teada saama planeeringu kehtestamisest, pddrduda kohtusse, kui ta leiab,
et see otsus on vastuolus seaduse v3i muu digusaktiga vdi selle otsusega on rikutud
tema Gigusi voi piiratud tema vabadusi;

8.1.5 ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning ehitamist ja
ehitusprojekti késitlevate digusaktide kohaselt ega vdi tekitada ohtu inimese elule,
tervisele vo1 varale voi keskkonnale;

8.1.6 ehitamine peab toimuma vastavalt ehitusprojektile;

8.1.7 detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja iildkasutatava haljastuse,
vélisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni véljachitamise kuni ehitusloale margitud
maaiiksuseni tagab kohalik omavalitsus, kui kohalik omavalitsus ja detailplaneeringu
koostamise taotleja voi ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti;

8.1.8 kinnisasja omanik peab lubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues
ning  Ohuruumis  tehnovdrke ja  -rajatisi  (kiitte-,  veevarustus-  vdi
kanalisatsioonitorustikku, telekommunikatsiooni- v&i elektrivérku, ndrkvoolu-,
kiittegaasi- voi elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks
vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vGimalik vdi kui
nende ehitamine teises kohas pShjustab tilem&éraseid kulutusi. Samuti peab kinnisasja
omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva tehnovorgu voi
-rajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitéid v6ib teha kinnisasja omanikuga
eelnevalt kokku leppimata. Kinnisasja omanik ei pea lubama eelnevat, kui tehnovork



vO1 -rajatis ei voimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist;

8.1.9 kui tasumisele kuuluv leppetrahv on ebamdistlikult suur, v5ib kohus seda
leppetrahvi maksmiseks kohustatud lepingupoole ndudmisel vihendada mdistliku
suuruseni, arvestades eelkdige kohustuse tditmise ulatust tema poolt, teise lepingupoole
Oigustatud huvi ja lepingupoolte majanduslikku seisundit. Leppetrahvi maksmiseks
kohustatud lepingupool ei v&i leppetrahvi vihendamist nduda pérast seda, kui ta on
leppetrahvi tasunud;

8.1.10 voladigusseaduse § 65 1g 1 ja 2 kohaselt kui mitu isikut peavad tditma kohustuse
solidaarselt (solidaarvBlgnikud), véib volausaldaja nduda kohustuse tiielikku voi
osalist téitmist kdigilt vSlgnikelt tihiselt v&i igaiihelt v3i monelt neist. Solidaarkohustus
tekib, kui mitu isikut peavad tditma sama sisuga kohustuse, mille tiitmist vaib
vblausaldaja nduda vaid iihe korra, samuti muul seaduses sitestatud juhul vdi tehingu
alusel;

8.1.11 vdladigusseaduse § 67 kohaselt kui keegi solidaarvdlgnikest on kohustuse
taielikult tditnud, ei pea tilejadnud vélgnikud kohustust tiitma. Sama kehtib tditmise
asendamise, hoiustamise vOi tasaarvestuse korral. Iga solidaarvélgnik  vaib
vOlausaldaja ndude tasaarvestada iiksnes enda ndudega. Iga solidaarvolgnik v&ib
esitada volausaldaja ndudele vastuviiteid, mis tulenevad solidaarkohustusest v&i tema
enda digussuhtest volausaldajaga. Kui solidaarvélgnik ei esita vOlausaldaja ndudele
vastuvdidet, mille oleks v@inud esitada iga solidaarvdlgnik, ei ole tal teiste
solidaarvdlgnike suhtes tagasindudedigust osas, milles solidaarkohustus oleks
védhenenud vastuviite esitamise korral, vilja arvatud juhul, kui ta vastuviite aluseks
olevat asjaolu ei teadnud ega pidanudki teadma;

8.1.12 voladigusseaduse § 69 omavahelises suhtes peavad solidaarv&lgnikud kohustuse
tditma vordsetes osades, kui seadusest, lepingust v6i kohustuse olemusest ei tulene
teisiti. Solidaarkohustuse tditnud vélgnikule liheb iile vblausaldaja ndue teiste
vOlgnike vastu (solidaarvdlgniku tagasinue), vilja arvatud talle endale langevas osas.
Kui solidaarkohustus seisneb muus kui raha maksmises, v&ib kohustuse tiitnud
solidaarvélgnik nduda teistelt solidaarvslgnikelt tiksnes rahalist hiivitist.

8.1.13 kéesolevasse lepingusse tuleb sisse vétta kdik asjasse puutuvad kokkulepped,
vastasel juhul on see leping teatavatel asjaoludel kehtetu.

8.2 Notari tasu seaduse § 3, 22, 23 p 2 alusel on kéesoleva lepingu tehinguviirtus
7 000 000 krooni, mille kohaselt on notaritasu 21 220 krooni, § 31 p 18 alusel on
registriseisutdend 25 krooni, kokku on notaritasu 21 245 krooni, millele lisandub
kdibemaks 18% 3 824.10 krooni, kokku kuulub tasumisele 25 069.10 krooni.
Algérakirja valmistamise tasu notari tasu seaduse § 35 kohaselt iga A4 formaadis lehe
eest 3.55 krooni ning kinnitatud 4rakirja tasu notari tasu seaduse § 31 p 17 ja § 35
kohaselt iga A4 formaadis esimese lehe eest 27.15 krooni ja iga jédrgneva lehe eest 9.45
krooni (eelnimetatud summad sisaldavad kiaibemaksu).

9 KULUD

9.1 Kéesoleva lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub arendaja.

9.2 Arendaja on kohustatud tasuma kéesoleva lepingu sdlmimisega seotud kulud iihe
(1) péeva jooksul péarast kiesoleva lepingu sdlmimist notari poolt esitatud arve alusel.
Téitemenetluse seadustiku § 2 lg 1 p 17 kohaselt kuulub tiitmisele notari tasu

maksmise arve.




10 LOPPSATTED

10.1 Kéesoleva leping on koostatud ja alla kirjutatud tihes (1) algkirjas, mis jaib
kidesoleva lepingu tdestanud notari kétte hoiule.

10.2 Kéesoleva notariaalakti koostamise péeval, kolmandal (03.) detsembril (12.) kahe
tuhande seitsmendal (2007.) aastal, viljastatakse iiks (1) algirakiri Rae Valla
esindajale, iiks (1) algdrakiri Linnakujunduse Biiroo OU’le, iiks (1) algirakiri Artur
Antropov’ile ja iiks (1) algérakiri Meelis Niin’ile.

Enne allakirjutamist on lepingu tekst notari poolt lepingupooltele ette loetud, kiesoleva
lepingu tekst on lepingupoolte poolt ldbi vaadatud, kdesoleva lepingu tekst on
lepingupoolte poolt heaks kiidetud ja vastab nende tahtele ning notari juuresolekul alla
kirjutatud alljargnevalt:

» (allkirl)
ees- ja perekonnanimi
/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/
ees- ja perekonnanimi (allkiri)
/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/
ees- fa perekonnanimi (allkiri)
/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/
ees- ja perekonnanimi (allkiri)
/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/
Tallinna notar (pitser) (allkiri)
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